REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW ZUZYCIA CIEPEA NA CELE

CENTRALNEGO OGRZEWANIA, PODGRZANIA CIEPLEJ WODY
UZYTKOWEJ, ZUZYCIA WODY ZIMNEJ I SCIEKOW

W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "WALECZNYCH'" W LUBLINIE

3

Postanowienia ogélne

§1

Niniejszy regulamin ustala szczegétowe zasady rozliczania catkowitych kosztéw i oplat za
energi¢ cieplng na cele centralnego ogrzewania i podgrzania cieple] wody uzytkowej,
kosztéw wody zimnej i $ciekéw dla lokali w zasobach Spoldzielni niezaleznie od tytuhu
prawnego do budynku i lokali.

Podstawa prawna opracowania regulaminu

- regulamin zostat opracowany na podstawie nastepujacych przepisOw prawnych i norm:
-Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U.z1lipca2022r.
poz.1385),

- Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r, w sprawie
warunkow ustalania technicznej mozliwosci i oplacalnoéci zastosowania cieptomierzy,
podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej,
warunkow wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informaciji
zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz.U. z 2021r. poz. 2273),

-Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. O spéidzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2021r. poz.
1208),

-Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2021r., poz. 2351 z pézn. zm.),

-Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r. w
sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. z 1999r., nr
74, poz.836 z pdzn. zm.),

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019r. poz.
1065, z p6zn. zm.),

-Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022r., poz. 172),

- Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali (Dz.U. z 2021r., poz. 1048),

- Ustawa z dnia 11 maja 2001r. Prawo o miarach (Dz.U. z 2021r., poz. 2068),

- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2020r., poz. 1740 z pézn. zm.),

- Ustawa z dnia 17 listopada 1964r. Kodeks Postepowania Cywilnego (Dz.U. z 2021r.,
poz. 1805 z pdzn. zm.),

- Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,Walecznych®,

- Norma PN-EN 834-1999; 2013 -12 Podzielniki kosztéw ogrzewania do rejestrowania
zuzycia ciepta przez grzejniki — Przyrzady zasilane energig elektryczna,

Przez uzyte w regulaminie okreslnia nalezy rozumie¢:

® Spoldzielnia , Zarzadea — Spétdzielnia Mieszkaniowa "Walecznych" w Lublinie,
® uzytkownik lokalu - osoba badz podmiot posiadajacy spotdzielcze wlasnosciowe prawo do

lokalu lub lokatorskie prawo do lokalu lub odrgbng wiasno$é lub najemca lokalu spéidzielni
lub osoba uzytkujaca lokal bez tytulu prawnego,



® cieplo — energia cieplna w wodzie goracej, parze lub innych nosnikach
® dostawca ciepla — podmiot z ktérym Spéltdzielnia podpisata umowe na dostawe ciepta
na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody na cele cieplej wody uzytkowej,
®rozliczajacy — oznacza osobg lub firme rozliczajaca indywidualnie poszczegdlne lokale w
ramach umowy ze Spétdzielnia,
® okres rozliczeniowy :
-dla rozliczen kosztéw centralnego ogrzewania lokali przyjeto okres dwunastu miesiecy
rozpoczynajacy si¢ od 1 pazdziernika roku poprzedniego do 30 wrzesnia roku aktualnego do
rozliczenia,
-dla kosztéw rozliczenia zimnej wody i $ciekéw oraz kosztéw podgrzania wody na cele
cieplej wody uzytkowej — przyjeto okres szesciu miesiecy tj. od 1 stycznia — do 30 czerwca
oraz 1 lipca — do 31 grudnia,
® wodomierz gléwny - przyrzad pomiarowy mierzacy ilo§¢ pobranej zimnej wody ,
zamontowany w budynku na przylaczu wodociggowym,
® wodomierz cieplej wody — urzadzenie pomiarowe mierzace objeto$é podgrzanej wody, ktéra
zostata zuzyta w poszczegdlnych lokalach,
® wodomierz zimnej wody — urzadzenie pomiarowe mierzace objetosé zimnej wody, ktéra
zostata zuzyta w poszczegdlnych lokalach,
® cena wody zimnej — rozumie si¢ oplate za wod¢ pobierang z urzadzen zbiorowego
zaopatrzenia w wodg i za Scieki wprowadzane do zbiorowych urzadzen kanalizacyjnych,
ogloszone przez MPWiK w Lublinie w formie Taryfy za zbiorowe zaopatrzenie w wode i
zbiorowe odprowadzanie Sciekdw,
® zuzycie wody — rozumie si¢ jako odczytang z indywidualnych licznikéw sume objetosci
zuzytej w lokalu opomiarowanym wody zimnej (ZW) i cieptej (CW),
® podzielnik kosztéw ogrzewania — urzadzenie zainstalowane na grzejniku do rejestrowania
czasu pracy grzejnika i réznic¢ temperatur pomiedzy powierzchnig grzejnika a otoczeniem.
Powyzsze dane podzielnik przelicza na bezwymiarowe jednostki, ktére stuza do ustalenia
udzialu danego mieszkania w kosztach ogrzewania budynku. W rozumieniu przepiséw
metrologicznych, podzielniki nie sg zaliczane do grupy urzadzen pomiarowych. W zasobach
Spotdzielni sg wykorzystywane do tego celu tylko podzielniki zasilane energig elektrycznag
(wg PN-EN 834) posiadajgce funkcje zdalnego odczytu, norma ta opisuje dokladnie sposdb
ich dziatania,
® jednostka rozliczeniowa — dla rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania oraz kosztéw
cieplej wody uzytkowej jednostks rozliczeniowa jest budynek, zasilany w cieplo z jednego
wezla cieplowniczego przy ul. Walecznych 4, Lublin,
® rozliczenie indywidualne — podziat kosztéw dostawy ciepta do jednostki rozliczeniowej
pomigdzy uzytkownikéw poszczegélnych lokali mieszkalnych i uzytkowych, a takze lokali
o innym przeznaczeniu z uwzgl¢dnieniem naliczonych zaliczek miesiecznych w okresie
rozliczeniowym,
©® wspoélczynnik wyréwnawczy — wspolczynnik zuzycia ciepta na ogrzewanie wynikajacy z
potozenia lokalu w bryle budynku wyliczony metodg obliczeniows. Zastosowanie
wspolczynnikéw wyréwnawczych ma na celu zniwelowanie réznic w zapotrzebowaniu
ciepla przypadajacego na 1m?2 lokalu przy zachowaniu jednakowych temperatur niezaleznie
od polozenia lokalu w bryle i wynikajacych z tego jednostkowych strat ciepla,
® wspélezynnik oceny - (wspolczynnik grzejnikowy) wspblczynnik przeliczeniowy,
charakterystyczny dla danego ukladu grzejnik-podzielnik. Warto§¢ wspétczynnika oceny
zalezy od mocy i charakterystyki technicznej grzejnika , metody montazu podzielnika.
Sposob wyznaczania tego wspétczynnika okresla norma PN-EN 834. Zadaniem
wspolczynnika oceny jest zapewnienie jednakowych wartodci jednostek zuzycia

dla



grzejnikéw emitujgcych jednakowe ilosci ciepta bez wzgledu na tym grzejnika,
® jednostka zuzycia — warto$¢ wskazania z podzialnika kosztéw ogrzewania przemnozona
przez wspdlczynnik oceny,
® obliczeniowa jednostka zuzycia — warto$¢ wskazania podzielnika kosztéw ogrzewania
przemnozona przez wspotczynnik oceny i wspéiczynnik wyréwnawczy,
® temperatura obliczeniowa w pomieszczeniu — temperatura powietrza w pomieszczeniu,
ktéra nalezy przyjmowaé przy obliczaniu zapotrzebowania ciepla dla pomieszczen i
budynku, zgodnie z normami i warunkami technicznymi obowigzujgcymi w chwili
dokonywania tych obliczen,
® minimalna temperatura w pomieszczeniach — temperatura nie nizsza niz 16° C w
pomieszczeniach lokalu o temperaturze obliczeniowej 20° C lub wyzsze] — w celu
zapewnienia wlasciwych warunkéw eksploatacyjnych budynku i lokali, kazdy uzytkownik
ma obowigzek stosowania nastaw zaworéw grzejnikowych, zapewniajacych wymagang
rozporzadzeniem wskazang temperature uzytkowania pomieszczen,
® lokal opomiarowany — lokale mieszkalne , uzytkowe lub inne wyposazone w: podzielniki
kosztow ogrzewania ; wodomierze posiadajace funkcje zdalnego odczytu, rejestrujgce
zuzycie wody zimnej i cieplej we wszystkich punktach czerpalnych w lokalu,
® lokal nieopomiarowany — lokale mieszkalne, uzytkowe lub inne pomieszczenia nie
posiadajgce urzadzen umozliwiajgcych indywidualne rozliczenie kosztéw lub w ktérych
urzadzenia te sg niesprawne,
® koszty zakupu ciepla — suma oplat wyliczonych przez przedsigbiorstwo energetyczne na
podstawie cen i stawek optat zawartych w taryfie, z uwzglednieniem udzielonych upustéw i
bonifikat. Koszty zakupu sa ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej jednostki
rozliczeniowej i obcigzajg wszystkich uzytkownikéw lokali ogrzewanych przez wspblng
instalacje.
® koszt ogrzewania — suma ponoszonych oplat stalych i zmiennych za cieplo dostarczane na
cele ogrzewania,
@ koszt przygotowania cieplej wody uzytkowej (c.w.u.) - suma ponoszonych oplat statych i
zmiennych za ciepto dostarczane na cele podgrzania wody wodociggowej,
® wezel cieplny — zesp6t urzadzen zaopatrujacy w cieplo instalacje wewnatrz budynku,
® uklad pomiarowo-rozliczeniowy — cieplomierz zainstalowany na wejsciu do wezla
cieplnego odpowiadajacy przepisom metrologicznym na podstawie wskazan ktérego
spotdzielnia rozlicza si¢ z dostawca ciepta za dostarczone ciepto,
® koszty rozliczenia - naleznosé, ktéra Spéldzielnia zobowigzana jest zaplaci¢ firmie
rozliczajacej z tytuhu przeprowadzonego rozliczenia, zgodnie z zawartg umowag.
® Odszkodowanie — nalezno$¢ finansowa, ktéra uzytkownik lokalu ponosi na rzecz zarzadcy
budynku(Spéidzielni) w przypadkach opisanych w regulaminie w szczeg6lnosci okreslonych
w art. 45a ust. 11a ustawy Prawo energetyczne. Przepisy dotyczace odszkodowania zawarte
wart. 361 — 363 ustawy Kodeks Cywilny stosuje si¢ odpowiednio do wlasciwego przypadku.
® Rozliczanie zamienne - rozliczanie na podstawie powierzchni lokali/pomieszczer - dotyczy
lokali/pomieszczefi bez opomiarowania, bez prawidiowo zarejestrowanego zuzycia ciepla
oraz tych, dla ktérych zastosowano limit minimalnych lub maksymalnych kosztéw
zmiennych ogrzewania. Dla ww. lokali/pomieszczen stosuje si¢ szacowanie zuzycia ciepta
lub c.w.u. wg zapis6w niniejszego regulaminu.

4. Koszty funkcjonowania systemu rozliczania koszt6w ciepla:
- koszty montazu podzielnikéw kosztéw ogrzewania, przeprowadzania odczytéw ich
wskazan, przeprowadzenie indywidualnego rozliczania kosztéw ogrzewania i c.w.u. nie
stanowig kosztu zakupu ciepla lub jego wytworzenia we wilasnym zrédle ciepla.

Uzytkownik



wnosi je w wysokosci okre$lonej w pisemnym rozliczeniu.

Zarzad podejmuje decyzje o rozpoczynaniu, przerywaniu i zakoficzeniu dostawy ciepta do
budynkéw Spétdzielni w danym sezonie grzewczym z uwzglednieniem warunkéw umowy
z Dostawcg ciepla.

Zarzad podejmuje decyzj¢ o zmianie zam6wionej mocy cieplnej na potrzeby c.o. i c.w.u.
z uwzglednieniem warunkéw umowy z Dostawcg ciepla.

ZASADY OGOLNE ROZLICZANIA KOSZTOW
§2
Spoldzielnia ma obowiazek dokonywania rozliczenia kosztéw za zuzyta ciepla i zimng

wode, odprowadzone $cieki, zuzyte cieplo na potrzeby C.O. i C.W. w okresach i terminach
uzgodnionych w niniejszym regulaminie.

§3

W rozliczeniach z uzytkownikami lokali stosuje sie ceny dostawcéw i stawki ryczaltowe.

- Koszty dostawy ciepla na potrzeby ogrzania cieplej wody uzytkowej (w zwigzku z brakiem
mozliwoéci zastosowania oddzielnego cieplomierza na potrzeby c.w. w wezle cieplnym)
rozlicza si¢ w ramach budynku jako sum¢ kosztéw za moc zaméwiong na potrzeby c.w. ,
ustugi przesylowe stale na cele c.w. oraz zmienne ustala si¢ na podstawie analizy
poniesionych kosztéw w miesigcach letnich tj. czerwiec, lipiec , sierpien za ustugi
przesylowe zmienne i zuzycie energii cieplnej i odnosi si¢ do catego roku. Réznica miedzy
tak wyliczonymi kosztami ogrzania cieplej wody uzytkowej, a catkowitymi kosztami ciepta
w budynku bedzie stanowi¢ koszt centralnego ogrzewania.

. Koszty dostawy ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania lokali rozlicza si¢ w ramach
budynku jako sume kosztéw za moc zaméwiong i przesylowe na cele c.o., nosnik ciepla i
dostarczong energi¢ w okresie rozliczeniowym z pominigciem kosztu energii cieplnej na
potrzeby c.w. wg punktu 2 niniejszego pragrafu.

. Uzytkownicy lokali opomiarowanych wnosza miesigczne zaliczki na poczet rozliczenia
kosztéw energii cieplnej dla centralnego ogrzewania i cieplej wody oraz zimnej wody
i odprowadzanych $ciekéw, natomiast uzytkownicy lokali nieopomiarowanych wnoszg
miesigczng stawke ryczaltowy.

. W przypadku stwierdzenia niskich zuzyé wody w lokalach, lub bledow wodomierzy
wykazywanych zdalnie, w celu sprawdzenia i kontroli zuzycia wody, Spoltdzielnia ma prawo
dokonac¢ kontroli funkcjonowania wodomierzy przez wyznaczong osobe lub komisyjnie.

. W przypadku stwierdzenia bledéw w odczytach podzielnikéw kosztéw c.o. wykazywanych
zdalnie, w celu sprawdzenia i kontroli , Spéldzielnia ma prawo dokonaé kontroli ich
funkcjonowania przez wyznaczong osobe/firme lub komisyjnie.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW
ZUZYCIA ZIMNEJ WODY I SCIEKOW
§ 4
. Rozliczenia w zakresie kosztéw zuzycia zimnej wody i sciekéw dokonuje Spétdzielnia lub
rozliczajacy, ktéry ma podpisang stosowng umowe .
. Podstawg rozliczen wody i Sciekow stanowia wskazania wodomierza gléwnego , a takze
wskazania wodomierzy zainstalowanych w lokalach opomiarowanych.



[9%]

10.

L1

Ilos¢ sciekéw ustala sig jako réwna zuzyciu wody dla danego lokalu.

Odczyty wskazan wodomierzy z funkcja odczytu zdalnego dokonywane sg 2 razy w roku
W terminach podanych w punkcie dotyczacym okres6w rozliczeniowych .

W przypadku wadliwego dziatania funkcji zdalnego odczytu , uzytkownik ma obowiazek
umozliwi¢ dokonanie odczytéw kontrolnych , ktére beda stanowity podstawe do rozliczenia.
Po dokonaniu na koniec okresu rozliczeniowego odczytéw wodomierza gléwnego budynku
1 wodomierzy indywidualnych nastepuje rozliczenie kosztéw poniesionych w tym okresie
W sposOb nastgpujacy jako:

a) koszt podstawowy ustalony jako iloczyn ilosci m3 zuzycia wody w danym lokalu oraz
ceny 1m3 wody (zgodnie z §1)

b) koszt uzupetniajgcy (réznica w wodzie) bedacy rozliczeniem réznicy w wodzie miedzy
wskazaniami wodomierza gléwnego a suma wskazan wodomierzy lokalowych i ilosci wody
rozliczanej ryczattowo, rozliczany na poszczegélne lokale proporcjonalnie do zuzycia wody
w danym lokalu.

Zastosowanie oplat ryczaltowych nastepuje gdy:

a) uzytkownik nie wyrazil zgody na zainstalowanie nowych wodomierzy po terminie
legalizacji,

b) stwierdzenie namagnesowania dowolnego chociaz Jjednego wodomierza w lokalu,

¢) stwierdzenie zerwania plomb dowolnego chociaz jednego wodomierza w lokalu,

d) uszkodzenie dowolnego wodomierza spowodowane nieprawidlowg eksploatacja

Wysoko$¢ stawki ryczattowej dla potrzeb rozliczania zuzytej wody i Sciekéw od kazdej
osoby zamieszkujacej lokal ustala Rada Nadzorcza. Wysokos$¢ stawki ryczaltowej jest
jednakowa dla wszystkich lokali z zasobach Spéldzielni.

Stawki ryczaltowe zostajg zniesione od nastepnego miesigca po miesigcu , w ktérym
nastgpito opomiarowanie wszystkich wodomierzy w lokalu .

W przypadku zmiany ceny wody w trakcie okresu rozliczeniowego , rozliczenie zuzycia
wody nastgpi wg sredniej ceny tego okresu.

Koszty odczytu wodomierzy obcigzajg uzytkownikéw lokali.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW
ZUZYCIA CIEPLA NA POTRZEBY PODGRZANIA C.W.

§5

. Rozliczenia w zakresie kosztéow zuzycia ciepta na potrzeby podgrzania C.W. dokonuje

Spétdzielnia lub rozliczajacy, ktéry ma podpisang stosowng umowe.

Jednostka obliczeniows kosztéw podgrzania cieplej wody sa:

a) w lokalach opomiarowanych — m® zuzycia wody cieplej,

b) w lokalach nieopomiarowanych — stawka ryczattowa,

Rozliczenia kosztéw podgrzania cieptej wody na poszczegolne lokale dokonuje sie jako

iloczyn jednostkowego kosztu ciepta dla c.w.u. (obliczony zgodnie z §3 ust. 2 koszt
odniesiony do 1 m3 zuzytej wody w budynku) i ilosci cieptej wody zuzytej w danym lokalu.
Zastosowanie optat ryczaltowych dotyczacych kosztu podgrzania c.w. nastepuje gdy:

a) uzytkownik nie wyrazil zgody na zainstalowanie nowych wodomierzy c.w. po terminie
legalizacji,

b) stwierdzenie namagnesowania dowolnego chociaz jednego wodomierza c.w. w lokalu,

¢) stwierdzenie zerwania plomb dowolnego chociaz jednego wodomierza c.w. w lokalu,

d) uszkodzenie dowolnego wodomierza c.w. spowodowane nieprawidlows eksploatacjg



5. Spoldzielnia ma prawo dokonaé szacunkowego rozliczenia kosztéw podgrzania cieplej
wody wg stawki ryczaltowej przypadajacej na lokal uwzgledniajgc ilo§¢ zamieszkujacych w
nim oséb.

6. Wysokos¢ stawki ryczaltowej dla potrzeb rozliczania energii cieplnej zuzytej na potrzeby
c.w. od kazdej osoby zamieszkujacej lokal ustala Rada Nadzorcza. Wysokos$¢ stawki
ryczaltowej jest jednakowa dla wszystkich lokali z zasobach Spoétdzielni.

7. Stawki ryczaltowe zostaja zniesione od nastgpnego miesigca po miesigcu , w ktérym
nastgpito opomiarowanie wszystkich wodomierzy w lokalu .

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW
ZUZYCIA CIEPLA NA POTRZEBY
C.0.

§6

1. Rozliczenia w zakresie kosztéw zuzycia ciepla na potrzeby c.o. dokonuje rozliczajacy
w ramach zawartej umowy .

2. Rozliczenie to nastgpuje na podstawie zasad § 6 i § 7 i dokonywane jest w okresach
rozliczeniowych o ktérych mowa w § 1.

3. Dla lokali uzytkowych znajdujacych si¢ w budynku mieszkalnym:

a) wyposazonych w podzielniki kosztéw — stosuje sie zasady rozliczen jak dla lokali
mieszkalnych,

b) nie wyposazonych w podzielniki kosztow stosuje si¢ stawke maksymalng. Ustalona
stawka maksymalna nie podlega rozliczeniu, a suma tak ustalonych oplat zmniejsza koszty
do rozliczenia dla pozostatych lokali w budynku.

4. Przypadajacy na dany lokal udziat w zuzyciu energii cieplnej wg wskazan podzielnikoéw
kosztéw ogrzewania zainstalowanych na poszczegblnych grzejnikach jest okreslany z
uwzglednieniem wspélczynnika wyréwnawcezego oraz ilodci i rodzaju grzejnikéw za
pomocg wspdtczynnikéw oceny obliczonych przez firme rozliczajaca.

5. Indywidualne koszty ogrzewania lokalu beda rozliczane w Sposdb nastepujacy:
a) koszty stale dostawy ciepla ( koszt zaméwionej mocy na cele c.o. , ustugi przesylowe
stale na cele c.o. , koszty nosnik ciepta) — rozliliczane proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali,
b) koszty zmienne dostawy ciepla (wg paragrafu 3 ust. 3) rozdzielane bgda w nastepujacy
sposob:
- 50 % kosztéw zmiennych (koszty stale ) - proporcjonalnie do powierzchni lokali (sa
to koszty wspélne ogrzewania : pomieszezen ogélnodostepnych w tym klatki schodowe,
korytarze o pow. 2297,78m2 -nieopomiarowane grzejniki; nieopomiarowanych wszystkich
poziomow i pionéw grzewczych ),
- 50 % Kkosztéw zmiennych (koszty zuzycia)- proporcjonalnie do wielkosci wskazan
podzielnikéw  kosztéw z uwzglednieniem wspolczynnikéw wyréwnawczych i
wspétczynnikow oceny dla grzejnikow.

6. W rozliczeniach indywidualnych z wykorzystaniem podzielnikéw kosztéw ogrzewania
zakres przekazywanych danych obejmuje dane wg § 9 ust. 2) Rozporzadzenia Ministra
Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 roku.



SZCZEGOLNE PRZYPADKI ROZLICZANIA KOSZTOW
CENTRALNEGO OGRZEWANIA — ROZLICZANIE ZAMIENNE

§7

1. Przy rozliczeniu rocznym w lokalach , W ktérych uzytkownik:
1.1 Nie udostepnit lokalu lub pojedynczego pomieszczenia do zamontowania podzielnikow
kosztéw ogrzewania badz
1.2. Uniemozliwit:
* dokonanie sprawdzenia podzielnika/éw kosztéw ogrzewania i odczytu — mimo
wczesniejszego powiadomienia pisemnego o planowanym terminie wykonania
sprawdzenia urzadzenia i przeprowadzenia odczytu manualnego,

= uszkodzit plombe podzielnika lub podzielnik,

* dokonat ingerencji w podzielnik w celu zafalszowania jego wskazan

ustala sig, ze od uzytkownika dochodzone bedzie odszkodowanie w wysokosci ustalonej
zgodnie z nastepujgcymi zasadami:

Koszty stale (optata stata oraz koszty state wspoline) ustala sie na zasadach ogéinych
okreslonych niniejszym regulaminem.

Koszty zmienne zostang wyliczone w oparciu o maksymalny jednostkowy koszt zmienny

obliczony dla danego lokalu. Niezaleznie od kosztéw zmiennych uzytkownik ponosi
dodatkowe koszty zwigzane z ewentualng koniecznoscig wymiany uszkodzonych
podzielnikéw na nowe.

1.3 Wiokalu, w ktérym nastapita awaria wszystkich podzielnikéw lub gdy z przyczyn
niezaleznych od uzytkownika lokalu odczytanie podzielnikéw nie jest mozliwe: koszty
ogrzewania dla tego lokalu, zostang wyliczone — wg $redniego zuzycia w budynku w
przeliczeniu na 1 m?powierzchni, z uwzglednieniem powierzchni tego lokalu.

1.4. Pomieszczenia, w ktdrych na pojedynczych grzejnikach nastgpita awaria podzielnika
kosztéw ogrzewania lub gdy z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu odczytanie
pojedynczego podzielnika nie jest mozliwe: zuzycie ciepta przez grzejnik zostanie
oszacowane - wg mocy i charakterystyki technicznej danego grzejnika.

1.5. Grzejniki zdemontowane bez zgody Zarzadey: zuzycie ciepta zostanie oszacowane w
oparciu o pierwotng inwentaryzacje grzejnika i techniczng mozliwo$¢ emisji ciepta do lokalu
przez taki grzejnik w petnym okresie rozliczeniowym, w ktérym stwierdzono demontaz.

1.6. W przypadku dokonania zmian w instalagii c.o. uzgodnionych z Zarzadcg (np. zmiana
grzejnikéw) - firma rozliczeniowa dokona stosownych miedzyodczytéw i przemontowania
podzielnikéw zgodnie z cennikiem ustug dodatkowych. Zmiana typu zamontowanego
grzejnika wigze sie zwykle ze zmiang wartosci wspétczynnika oceny.

1.7. Pojedyncze grzejniki z uszkodzonym zaworem termostatycznym rozliczane beds -
wg wartosci odczytu z podzielnika kosztéw ogrzewania.



MAKSYMALI_\TY I MINIMALNY KOSZT ZMIENNY
ZUZYCIA CIEPLA W LOKALU

§8

1. Dla kazdego sezonu grzewczego (okresu rozliczeniowego) wyznacza si¢ maksymalny i
minimalny koszt zmienny zuzycia ciepla w budynku wg nastepujacych zasad:

A1.Sredni jednostkowy koszt zmienny zuzycia ciepta w budynku wylicza si¢ poprzez
podzielenie kosztéw zmiennych zuzycia ciepla w budynku przez powierzchnie uzytkowsa
wszystkich lokali w budynku bioracych udziat w rozliczeniu.

A2 .Srednig jednostkowg wartosé zuzycia w budynku wylicza sie poprzez podzielenie sumy
odczytéw podzielnikéw kosztéw ogrzewania (z uwzglednieniem wspétczynnikéw oceny i
wyréwnawczych) przez powierzchnig uzytkows wszystkich lokali w budynku wyposazonych
w podzielniki.

A3. Minimalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu oblicza sig jako iloczyn powierzchni
uzytkowej danego lokalu i 10% $redniego jednostkowego kosztu Zmiennego zuzycia ciepta
w budynku wyznaczonego jak w pkt.A1 lub kosztu Zmiennego zuzycia wyliczonego na
podstawie 10% $redniej jednostkowe]j wartosci zuzycia w budynku wyznaczonej jak w A2.

A4.Maksymalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu oblicza sie jako iloczyn

powierzchni uzytkowej danego lokalu i 350% sredniego jednostkowego kosztu
Zmiennego zuzycia ciepta w budynku wyznaczonego jak w pkt.1. lub kosztu zmiennego

Zuzycia wyliczonego na podstawie 350% $redniej jednostkowej wartoéci zuzycia w
budynku wyznaczonej jak w pkt.2.

AS. Ustalona réznica miedzy kosztem rzeczywistym, a skorygowanym zmniejsza lub
zwigksza odpowiednio koszty zmienne Zuzycia ciepta w budynku.

§9

1. Uzytkownikom lokali nie przystuguje roszczenie o odsetki, w przypadku wystapienia
nadplaty wynikajacej z rozliczenia optat na zasadach niniejszego regulaminu.

§10
. Roznica powstala w wyniku rozliczenia kosztéw pomigdzy faktycznie poniesionymi
kosztami, a oplatami wniesionymi przez uzytkownika lokalu w formie zaliczek, regulowana
bedzie nastepujaco:
a) niedoplatg uzytkownik lokalu zobowigzany jest do uregulowania w terminie 30 dni od
daty dorgczenia rozliczenia,
b) nadplate zalicza si¢ na poczet biezacych optat eksploatacyjnych, a jezeli uzytkownik
lokalu zalega z optatami zwigzanymi z zajmowanym lokalem, cata kwota nadplaty zostaje
zaliczona na pokrycie zadluzenia cigzgcego na uzytkowniku lokalu,
¢) w przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego —
koszty wynikajace z rozliczenia obcigzajg nastepce prawnego.
2. W uzasadnionych przypadkach, na pisemny wniosek uzytkownika lokalu , Zarzad
Spoldzielni moze wyrazi¢ zgode na wniesienie niedoplaty w miesigcznych ratach.



3. Postanowienia koncowe
§11

—
.

Podatek VAT od kosztéw rozliczenia obcigza uzytkownikow lokali.

2. W przypadku odmowy podpisania protokétu po dokonaniu odczytu kontrolnego, rozliczenie
nastapi wg odczytu z protokotu.

3. Koszty ogrzewania lazienek — wszystkie lazienki sa nieopomiarowane , koszt ich
ogrzewania wlaczony jest w koszty state.

4. Koszty za ushuge rozliczeniowa zostang podzielone wg ilosci urzadzen i wyszczegdlnione

w rozliczeniu.

§ 12

1. W przypadku uszkodzenia lub awarii podzielnika lub wodomierza uzytkownik ma
obowigzek o fakcie tym niezwlocznie powiadomi¢ Spoéldzielni¢ w celu okreslenia
faktycznej daty uszkodzenia lub awarii oraz jej przyczyny.

2. Spotdzielnia jest zobowigzana do spowodowania wymiany uszkodzonego urzadzenia.
Koszty wymiany urzadzen uszkodzonych ponosi uzytkownik lokalu w przypadku, gdy
uszkodzenie nastapilo z jego winy.

3. Uzytkownik lokalu nie moze bez zgody Spodldzielni dokonywaé wszelkich napraw
i przerobek instalacji c.0. i wody zimnej i c.w.u. oraz urzadzen z nimi zwigzanych t;.
grzejnikow , wodomierzy , a takze ma obowigzek powiadomi¢ Spétdzielnig
o nieprawidlowej pracy instalacji, jesli moze to mie¢ wplyw na efekt rozliczen.

4. Korekty z tytulu uznanych reklamacji , zaliczane bgda do kosztdw nastgpnego okresu
rozliczeniowego.

5. Rozliczenie kosztow zuzycia ciepla na potrzeby c.o. powinno byé dokonane w terminie
3 miesigcy po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

6. Rozliczenie kosztow zuzycia wody i podgrzania c.w.u. powinno by¢ dokonane w terminie
1 miesigca po zakoniczeniu okresu rozliczeniowego.

7. Uzytkownicy lokali mogg sktadaé reklamacje dotyczace rozliczenia w terminie 14 dni od
dorgczenia rozliczenia. Po uptywie terminu reklamacje nie b¢da uwzglgdniane.

8. Niniejszy regulamin ma zastosowanie do rozliczen kosztéw C.O. za sezon 2023/2024 tj od
1 pazdziernika 2023 i kolejne.

§13

1. Niniejszy regulamin zostal zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej
"Walecznych" w dniu 11 wrze$nia 2024 roku Uchwala nr 9 / 2024 i wchodzi w zycie
z dniem 30 wrzesnia 2024.

2. Z dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc dotychczasowy Regulamin.

Uzytkownicy lokali sg informowani o wesci niniejszego regulaminu poprzez umieszczenie

regulaminu na stronie internetowej i tablicach informacyjnych oraz udostgpnianie

regulaminu na zadanie uzytkownika.
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